
 انتشار و ثبت اوراق بهادار بدهينظارت بر  ادارة

 تعالي بسمه
 

  

  
  
  

  . است شده اطلاعاتي سازمان بورس و اوراق بهادار به شركت اختصاص داده بانك  مدارك در  اين شماره جهت سهولت رديابي
  

  
  
  
  

  اجارهانتشار اوراق مدارك 
  )بامسئوليت محدود( اسفندمالي واسط شركت 

   
 

 بانك سامانجهت تأمين مالي ) با مسئوليت محدود( اسفندواسط مالي  اجارهانتشار اوراق مربوط به  بيانيه ثبت

  .گردد پيوست ارائه مي به DPM-IOP-90A-42  كد 21/03/90 مورخ اطلاعية، موضوع )سهامي عام(
  

هـاي منـدرج در بيانيـه     بندي ، كليه زمان28/03/90به  21/03/90تغيير زمان انتشار اوراق از  با توجه به*: 

 .گردد جديد اصلاح مي ثبت بر اساس تاريخ

DPM-IOP-90R-042 كد:  



  بيانية ثبت
  )1384مصوب (قانون بازار اوراق بهادار جمهوري اسلامي ايران  22موضوع مادة 

  
  

  
  8 –فرم ب 

  اوراق اجارهبيانية ثبت 
  )با مسئوليت محدود( واسط مالي اسفند توسط

   )سهامي عام(بانك سامانبه منظور تأمين مالي 
  
  
  )سهامي عام(بانك سامان

  
  154444ثبت  استان تهران، شهر تهران، شمارة

  
  

   3تهران،خيابان وليعصر عج، نرسيده به چهارراه پارك وي، نبش كوچه تركش دوز، پلاك 
  1966643513: ، كدپستي ده رقمي 021-23095100: شمارة تلفن

  
  
  

  )با مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند
 
  

  10834شمارة ثبت ناشر نزد سازمان بورس و اوراق بهادار 
  

  15/12/1389ثبت شده در 
  
  

  :تذكر
ثبت اوراق بهادار نزد سازمان بورس و اوراق بهادار، به منظور حصـول اطمينـان از رعايـت مقـررات قـانوني و مصـوبات       

هـا يـا    سازمان و شفافيت اطلاعاتي بوده و به منزلة تأييد مزايا، تضمين سودآوري و يا توصيه و سفارشي در مورد شركت
  . باشد سازمان نمي هاي مرتبط با اوراق بهادار توسط طرح
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  )سهامي عام(بانك سامان
  
  

  ورقة يك ميليون ريالي 1،000،000
  
  

اوراق منظور انتشار اطلاعـات مـرتبط بـا عرضـة     بهقانون بازار اوراق بهادار جمهوري اسلامي ايران،  22در اجراي مادة  اين بيانيه
بانـك  بـه منظـور تـأمين مـالي      )شـود  ناميـده مـي   ناشـر كـه در ابـن بيانيـه    ( واسط مالي اسفنددر دست انتشار شركت  اجاره

ها، اطلاعات، اسناد و مداركي كـه در مرحلـة   بر اساس مجموعة فرم) شود ناميده مي بانيكه در اين بيانيه ( )سهامي عام(سامان
يت اطلاعات ارائه شده مسؤول بانيو  ناشر. است تهيه گرديده بانيو  ناشرتوسط ، ثبت به سازمان بورس و اوراق بهادار ارائه شده

نمايند كه تمامي اطلاعات تأثيرگذار بر انتشار و عرضة اوراق اجارة موضوع اين بيانيـه را   در اين بيانيه را برعهده داشته و تأييد مي
ايـن   .ت مالي آتـي اسـت  اين بيانيه شامل اطلاعا. اند ناديده نگرفتهارائه نموده و هيچگونه اطلاعات با اهميتي در اين خصوص را 

در زمـان تهيـه ايـن بيانيـه از مبنـاي       معتقدند بانيو  ناشرناي اطلاعات مالي تاريخي و مفروضاتي تهيه شده كه اطلاعات برمب
   .باشند معقولي برخوردار مي

بخـش  بـه  تواننـد   مرتبط با اوراق اجاره تا سررسـيد ايـن اوراق، مـي   منظور دسترسي به اطلاعات مالي  گذاران به سرمايه
 بـه آدرس  شـركت مـديريت دارايـي مركـزي بـازار سـرمايه      سـايت   يـا   www.codal.ir الكترونيكـي سايت  در همربوط

http://www.spv.ir  عمـوم  اطـلاع  بـه  هـاي مـذكور    سايتاز طريق  واسط مالي اسفندشركت هاي  آگهي. مراجعه نمايند
  .اهد رسيدخو
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  اجارهتشريح طرح انتشار اوراق 
  

  ساختار طرح تأمين مالي 
موضـوع ايـن   هاي  دارايي/ در خريد داراييكارگيري منابع حاصل  به،  واسط مالي اسفندانتشار اوراق اجاره توسط شركت هدف از 
و حسـب  (بـاني   و گـذاران، ناشـر   زير نحوة ارتباط ميان سرمايه نمودار .باشد مي بانك سامانآنها به  به شرط تمليك اجارةبيانيه و 

    .دهد را نشان مي) مورد فروشندة دارايي
  اوراق اجارهساختار انتشار 

  

  

  

    

 

  

  

  
  
  
  

 :خواهد بود زير ترتيب به كار انجام مراحل
 اقدام مي ايران فرابورس در اجاره اوراق عمومي عرضة به نسبت )محدود بامسؤوليت(اسفند  مالي واسط شركت -1

 .نمايد
 دارايي ، اجاره و ادارهخريد جهت را خود پرداختي وجوه از استفادهبلاعزل  وكالت ،اوراقنويسي گذاران با پذيرهسرمايه -2

 فويضت )محدود مسؤوليت با(اسفند  مالي واسط شركت به مربوطه مقررات و قوانين در چارچوب بيانيه اين موضوع
 .نمايند مي

بامسؤوليت (اسفند  مالي واسط شركت بهادار، اوراق و بورس سازمان توسط فرآيند تكميل تأييدية صدور از پس  -3
 آن مجدد) اجارة به شرط تمليك(اجارة  بانك سامان و از دارايي خريد به نسبت اوراق دارندگان از وكالت به) محدود

 بامسؤوليت(مالي اسفند  واسط شركت به دارايي انتقال مراحل انجام با نزما هم. (نمايد اقدام مي مذكور شركت به
 فروشنده به و پرداخت ناشر حساب از وجوه برداشت تأييدية سازمان مربوطه، مقررات و مفاد قرارداد مطابق )محدود

 .)نمايدمي صادر را
 را در باني از دريافتي بهاي اجاره وجوه اوراق، دارندگان از وكالت به )محدود بامسؤوليت(مالي اسفند  واسط شركت  -4

 .كند ها را به باني تمليك مي و در سررسيد دارايي .نمايد مي واريز اوراق دارندگان حساب به مقرر سررسيدهاي

  باني
  به عنوان فروشنده

  )بانك سامان(

 باني
  اجاره داربه عنوان 

 )بانك سامان(

  )واسط مالي اسفند(نهاد واسط-ناشر

  سرمايه گذاران

 اوراق اجاره

1 2 

 وجه نقد

7 

 سود اوراق

4 

 قيمت فروش

 )عب بانكش(فروش داراييها 3
  اجاره نمودن اجاره بها 6 5

 هادارايي 

عرضه عمومي 
 در فرابورس

  شركت
 سپرده گذاري مركزي
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  شده براي خريد در نظر گرفتهمشخصات دارايي 
بـه    سـاختمان  بـاب  هشتبه وكالت از دارندگان اوراق اجاره، وجوه حاصل از عرضة اوراق را صرف خريد  )ت محدودبا مسئولي(واسط مالي اسفندبراساس برنامة طراحي شده پس از انتشار اوراق اجاره، 

   :نمايد ميبا مشخصات زير همراه تأسيسات 
 :، ارزش كارشناسي و عمر اقتصاديمشخصات دارايي )1(

  
  )سال(عمر اقتصادي )ميليون ريال(ارزش كارشناسي آدرس و شماره تلفن نوع كاربري شماره پلاك ثبتي شرح رديف

  20  87،400 66959050 -238خ پاسداران ، مقابل بوستان ششم ، جنب برج سفيد ، شماره   تجاري  4853/37 پاسداران 1

  20  153،000 22821919  خيابان پاسداران ، نبش نارنجستان يازدهم تجاري 626/1 اقدسيه 2

 22086191 -879يعصر ، شماره خ انقلاب ، بين چهارراه كالج و چهارراه ول اداري 2/32602 ساختمان چهارراه كالج/ شعبه مركزي  3
63،710  8  

  35  386،000 26210916-3خيابان وليعصر،نرسيده به چهار راه پارك وي،نبش كوچه تركش دوز،پلاك تجاري ، اداري 131/3382 پارك وي 4

  15  94،000 44254518-21 -918ضلع جنوب شرقي فلكه اول صادقيه ، پلاك   تجاري، اداري 2395/ 22765 صادقيه و آپارتمان 5

  30  120،000 44495201-9 -خيابان جنت آباد ، نبش لاله شرقي ، مجتمع سمرقند تجاري 30448/82 جنت آباد 6

 22234097-161متري قيطريه،روبروي درب شمالي پارك قيطريه پلاك  35تهران،بلوار  تجاري 10097/35 قيطريه 7
75،500  20  

  5  45،900 77940428 -9 -668ان نبوت؛پلاكضلع جنوبي ميد تجاري 6840/7022 هفت حوض 8

    1،025،510  جمع
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 شركت بيمه سامان،: گر دارايي در زمان انتقال مالكيت دارايي بيمه )2(

 : اي دارايي در زمان انتقال مالكيت دارايي پوشش بيمه )3(

اي بـه شـرح زيـر برخـوردار      اجارة مجدد تا زمان انتقال مالكيت از پوشـش بيمـه  در نظر گرفته شده جهت واگذاري و  هاي دارايي
  :باشند مي

 ميليون ريال                                                                                 

  ارزش بيمة دارايي تعداد  دارايي
 زلزله سرقت سيل سوزيآتش

  131،558.850  8 ساختمان و تأسيسات
 

  .تمامي ساختمانهاي مزبور تحت پوشش بيمه آتش سوزي، سيل ، سرقت، زلزله و شورش و بلوا قرار گرفته اند
    . تحت پوشش بيمه سامان قرار گرفتند 9/1/91تا  9/1/90فوق از تمامي ساختمانهاي 

 
  اجارهشرايط 

   :باشد زير ميبه باني به شرح  هاي در نظر گرفته شده دارايي/ شرايط اجارة دارايي
 ،اجاره به شرط تمليك :نوع اجاره )1(
   ،21/03/90: اجاره شروع )2(
 ،سال 4: دوره اجاره )3(
  ،21/03/90ماه از تاريخ  پايان هر سه: مواعد پرداخت اجاره )4(
ميليـون ريـال و در پرداخـت آخـر      43،750پرداخـت اول   15ميليـون ريـال كـه در     1،700،000: بهـا  اجـاره  كـل  مبلغ )5(

  ،يال خواهد بودميليون ر 1،043،750
  ،- :پرداخت اجاره پيش )6(
تعمير بيمه و هاي پرداخت هزينهبانك سامان بعنوان باني مسئوليت : تعمير و نگهداري بيمه، هاي پرداخت هزينهمتعهد  )7(

  .را بعهده مي گيرد ، اعم از جزئي و كليو نگهداري
  

  اجارهمشخصات اوراق 
در نظـر دارد نسـبت بـه انتشـار     ) با مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندكت شربه منظور انجام برنامة تشريح شده در بخش قبل، 

 بـاب  هشـت نموده و وجوه حاصل از انتشار اوراق را بـه وكالـت از دارنـدگان اوراق، در خريـد     با مشخصات زير اقدام  اجارهاوراق 
  . ندبه مصرف رسا همان شركتو اجارة آن به  )سهامي عام(بانك سامان از  ساختمان و تأسيسات

بمنظـور اجـارة مجـدد     )سهامي عـام (از ساختمانهاي متعلق به بانك سامان باب خريد هشت: اجارهموضوع انتشار اوراق  )1(
  دارايي به همان شركت،

  ،ميليون ريال 1،000،000 :اوراق اجارة در دست انتشار مبلغ )2(

 ريال،  يك ميليون: هر ورقة اجارهمبلغ اسمي  )3(

 ورقه، 1،000،000: رانتشااجارة در دست تعداد اوراق  )4(
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 ،با نام :اجارهنوع اوراق  )5(

 درصد، 17.5: نرخ درآمد اجاره )6(

 چهار سال،: دورة عمر اوراق )7(

 بار از تاريخ انتشار اوراق،  يك سه ماههر : هاي مرتبط با اوراق اجاره مقاطع پرداخت )8(

ل و در پرداخـت آخـر   ميليـون ريـا   43،750پرداخـت اول   15ميليـون ريـال كـه در     1،700،000: بهـا  اجـاره  كـل  مبلغ )9(
  ميليون ريال خواهد بود، 1،043،750

 خواهد بود،اوراق  پرداخت اجاره بها در مواعد پرداخت تا سررسيد: اوراق اجاره هاي مرتبط با شيوة پرداخت )10(

 قابل معامله در فرابورس ايران،: معاملات ثانوية اوراق اجاره )11(

 :اركان انتشار اوراق اجاره )12(
 ،اقتصاد نوينبانك : ضامن •
 شركت كارگزاري بانك سامان،: عامل فروش •
 ،)سهامي عام(گذاري مركزي اوراق بهادار و تسوية وجوه  شركت سپرده: درآمد اجاره عامل پرداخت •
 شركت تأمين سرماية امين،: بازارگردان •
 شركت تأمين سرماية امين،: نويس متعهد پذيره •

 شركت تأمين سرمايه امين،: مشاور عرضه )13(

  
  شركت واسط مالي اسفند وراق اجاره بارابطة دارندگان ا

در خصوص اجراي طرح موضوع بيانية ثبت  )مسئوليت محدود(شركت واسط مالي اسفنددارندة ورقة اجاره با واريز وجه به حساب 
  :دهد و انجام امور زير وكالت مي

 پيش گفته،ها با اوصاف  دارايي/ خريد دارايي )1(
 ، بها و تعيين مبلغ اجاره چهار سالبراي مدت  بانك سامانوق به ف 1هاي موضوع بند  دارايي/ اجارة دارايي )2(
  دارندة ورقة اجاره، الذكر و پرداخت آن به هاي فوق دارايي/ دريافت مبلغ اجاره بهاي تعيين شده براي دارايي )3(

 به با حق توكيل به غير، درخواست صدور برگ اجرايي و تعقيب عمليات آن و اخذ محكوم )4(
  :در مراجع صالحه با حق توكيل به غير با تمامي اختيارات لازم، بويژه موارد ذيل رگونه دعواه و دفاع از اقامه )5(

   ،دادرسي ةخواهي واعاد ، تجديدنظر، فرجام اعتراض به رأي •
  ، مصالحه و سازش •
  ،ادعاي جعل يا انكار و ترديد نسبت به سند طرف واسترداد سند •
  ، تعيين جاعل •
  ،اورارجاع دعوا به داوري و تعيين د •
  ،به غير توكيل •
   ،تعيين مصدق و كارشناس •
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  ، دعواي خسارت •
  ،استرداد دادخواست يا دعوا •
   ،جلب شخص ثالث و دفاع از دعواي ثالث •
  ،ورود شخص ثالث و دفاع از دعواي ورود ثالث •
  ،دعواي متقابل و دفاع در قبال آن •
 ،ادعاي اعسار •

  .درخواست تامين خواسته، دستور موقت و تامين دليل •
  .يا رد سوگندقبول  •
 )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندكلية اين اختيارات به صورت وكالت بلاعزل و با حق توكيل به غير به : تبصره

اعطا گرديد و ضمن سلب حق عزل موكل و حق استعفاي وكيل، دارندة ورقة اجاره حق هرگونه اقدام منافي با موضوع 
  .وكالت را از خود سلب نمود

 شرايط تعيين شده در سررسيد مدت اجاره، با بانك سامانفوق به  1ي موضوع بند ها دارايي تمليك )6(
  
  

 دارندة اوراق اجاره
براساس مشخصات مندرج در سامانة  دارندگان اوراق اجاره اوراق اجارة موضوع اين بيانيه با نام بوده و مالكيت )1(

 . گردد معاملاتي فرابورس ايران احراز مي
واسط مالي  شركت بهو مالكيت اوراق اجارة وي به قيمت روز ، حقوق ق اجارهدارندة اورا در صورت حجر )2(

  . شودمي منتقل )مسئوليت محدود(اسفند
وصي وي در كلية اختيارات مرقوم در  )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند شركت، دارندة اوراق اجاره در صورت فوت )3(

   .باشد اين بيانيه مي
  

  )سئوليت محدودم(شركت واسط مالي اسفندتعهدات 
  :باشد در اجراي طرح موضوع اين بيانية ثبت، به شرح زير مي )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند شركتتعهدات 

اجازة استفاده از وجوه حاصل از فروش اوراق اجاره در غير از طرح موضوع  )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند شركت )1(
 اين بيانيه را ندارد،

  در همه حال، ورقة اجاره گانرنددا حفظ و رعايت مصلحت )2(
 .در سررسيدهاي مقرر دارندگان ورقة اجاره به بانك سامانبهاي دريافتي از  وجوه اجارهكل  پرداخت  )3(

در زمان تصفية نهايي اوراق اجاره، در صورت عدم معرفي شمارة حساب يا عدم مراجعة دارندة اوراق تا يك ماه پس : تبصره
توديع  )سهامي خاص( شركت مديريت دارايي مركزي بازار سرمايه ط به دارندگان مزبور نزداز سررسيد نهايي، وجوه مربو

  .خواهد شد
  دارندگان اوراق اجارهتعهدات 

 .پذيرد با خريد اين اوراق مفاد اين بيانيه و قراردادهاي موضوع آن را مي خريدار اوراق اجاره )1(
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صرفات مادي و حقوقي مستقل از مفاد اين قرارداد، عزل وكيل،  ضمن عقد خارج لازم، اختيار كلية ت دارندة ورقة اجاره )2(
را از  )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند شركتفسخ وكالت و دخالت در امر اجراي طرح موضوع اين بيانيه توسط 

  .خود سلب نمود
قرار شده و خريدار با و خريدار بر )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند شركت با انتقال اوراق اجاره رابطة وكالت ميان )3(

 .خواهد بود دارندة ورقة اجارههمان شرايط و ضوابط 

داخلي را  يها در زمان خريد اين اوراق بايد يك شمارة حساب بانكي متمركز نزد يكي از بانك خريدار اوراق اجاره )4(
 . بها به كارگزار خريدار اعلام نمايد جهت واريز وجوه اجاره

 نقل و انتقال اوراق اجاره
  . پذير است ل و انتقال اوراق اجاره منحصراً از طريق فرابورس ايران امكاننق
  

 كارمزد وكالت
بابت وكالت جهت انجام موضوع طرح مندرج در اين بيانيه، مبلغي از دارندگان اوراق  )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند شركت

 .اجاره دريافت نخواهد نمود
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  )سهامي عام(بانك سامانمشخصات 
  ع فعاليتموضو

  .باشدشرح زير ميموضوع فعاليت اصلي به ،)سهامي عام(بانك سامانمطابق اساسنامة 
 .افتتاح و نگهداري حساب هاي قرض الحسنه جاري و پس انداز و ساير حساب هاي مشابه )1
- هها و صدور گواهي سپرده سرمايمدت و بلندمدت و حساب هاي مشابه آنقبول سپرده هاي سرمايه گذاري كوتاه )2

 .گذاري
 .هاي اجرائي قانون عمليات بانكي بدون رباها و دستورالعملاعطا تسهيلات اعتباري در چارچوب قانون، آئين نامه )3
 ...خريد اوراق و اسناد بازرگاني از قبيل سفته و برات و )4
 .تحصيل وام و اعتبار از موسسات مالي داخل و خارج از كشور )5
 .انجام معاملات مجاز ارزي )6
ار و ابلاغ اعتبار اعم از اعتبارات اسنادي و يا غير آن اصالتا و يا به نمايندگي و وساطت و انجام هر نوع اعطاي اعتب )7

 عمليات مربوط و استفاده از آنها
 صدور اعتبارنامه و انواع چك اعم از چكهاي مسافرتي و غيره و انجام معاملات مربوط به آنها )8
 مانتنامه بانكي صدور، تائيد و قبول هرگونه تعهدنامه ويا ض )9

صدور و خريد و فروش اوراق مشاركت و ساير اوراق بهادار دولتي و بخش خصوصي به حساب بانك و يا به نمايندگي  )10
 و وكالت از طرف اشخاص

 ذيره نويسي و انجام كليه عمليات مربوط به خريدو فروش سهام به حساب خود يا مشتريان و مراجعينپ )11
 و اموال قابل قبول ءاوراق بهادار و ساير اشياقبول امانات و نگهداري سهام و  )12
 اجاره صندوق امانات )13
 گذاريمشاركت و سرمايه )14
 .حفظ و برقراري و ايجاد رابطه كارگزاري با بانك و موسسات مالي و اعتباري داخل و خارج از كشور )15
موسسات مالي و اعتباري در   الحسنه جاري به نام خود و توديع وجوه ديداري يا مدتدار نزد بانكها وافتتاح حساب قرض )16

 داخل و خارج از كشور و استفاده از آنها
 انجام معاملات طلا و نقره با رعايت قوانين و مقررات مربوطه )17
 انجام وظايف قيموميت، وكالت و نمايندگي و هرگونه عمليات و خدمات ديگر )18
و  يا مشتريان و هر نوع معامله و خريدترخيص كالا از گمرك و حمل و نقل كالا ار بنادر و گمركات به حساب بانك  )19

 قبوض انبارهاي عمومي هفروش آنها و معامل
 سسات بيمهؤيا به حساب مشتريان نزد شركتها و م انجام هرگونه عمليات بيمه مربوط به بانكها و )20
 .شدانجام ساير معاملات و عمليات بانكي و بازرگاني به موجب قوانين و مقرراتي كه براي بانكها ممنوع نبا )21
 .  سسات يا بانكهائي را كه به موجب قانون تشكيل شده و يا بشوند قبول نمايندؤبانك ميتواند نمايندگي م )22
 انجام ساير عمليات مجاز بانكي )23

  
  تاريخچة فعاليت

سسه ؤم. ميليارد ريال آغاز به فعاليت كرد 11با  سرمايه اوليه  1387موسسه مالي و اعتباري سامان اقتصاد در شهريور ماه سال 
ميليارد ريال و اخذ مجوز از بانك مركزي  200مالي و اعتباري سامان اقتصاد با فعاليت هدفمند و افزايش سرمايه خود به 
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بانك سامان با بهره گيري از . به نظام بانكي كشور پيوست 1381جمهوري اسلامي ايران تحت عنوان بانك سامان در سال 
صان خبره صنعت بانكي، با تلاش هاي پيشگامانه خود در عرصه بانكداري الكترونيكي، فناوري جهاني روز و به پشتوانه متخص

  .آغاز به دگرگون ساختن تظام بانكداري سنتي ايران كرد
ميليارد ريال آغاز كرد و با هدف تحكيم پشتوانه مالي خود، طي شش  200يانك سامان فعاليت خود را با سرمايه اي معادل 

به ثبت  1388ميليارد ريال را در دي ماه سال  1800تا كنون، سرمايه اي معادل  1381از شهريور سال مرحله افزايش سرمايه 
درصد سهام بانك در اختيار  59.6درصد مالكيت بانك در دست اشخاص حقوقي و  40.4شايان ذكر است كه حدود . رسانده است

  .اشخاص حقيقي است
  

  مدت فعاليت
  .مدت نامحدود تشكيل شده استطبق اساسنامه بانك، بانك براي 

  
  سهامداران

  .باشد به شرح زير مي 5/02/1390تركيب سهامداران شركت، در تاريخ 
  
  

  درصد مالكيت  تعداد سهام  شماره ثبت  نوع شخصيت حقوقي  نام سهامدار
 164,609,992 9.14  9511 موسسه شركت صندوق حمايت و بازنشستگي كاركنان فولاد

 148,148,992 8.23  242 موسسه بازنشستگي كاركنان مس  حمايت و صندوق  موسسه 

 90,000,000 5  229202 سهامي خاص شركت سرمايه گذاري بانك سامان

 79,206,456 4.4  - _ محمد ضرابيه

 56,046,339 3.11  - _ حوا چائي ده خوئي

 50,505,449 2.81  - _ ولي ضرابيه

 40,796,251 2.27  - _ سيد مهدي غفوري

 37,530,066 2.09  - _ د اخوان دستمالچيسيد احم

 36,114,789 2.01  1795 سهامي خاص )سهامي خاص(شركت ايران و غرب 

 32,145,482 1.79  - _ احمدرضا ضرابيه

 30,959,453 1.72  847 امسهامي ع )سهامي عام) (پمپيران(شركت صنايع پمپ سازي ايران 

 19,015,165 1.06  - _ مريم مجد اردكاني

 1،014،921،566 56.4  -  _  ساير

 100  1،800،000،000    جمع

  
  
  
  
  
  



  )سهامي عام(بيانية ثبت اوراق اجاره واسط مالي اسفند به منظور تأمين مالي بانك سامان
  
 

 37 از 11 صفحة

  مشخصات اعضاي هيئت مديره و مديرعامل
. اشخاص زير به عنوان اعضاي هيئـت مـديره انتخـاب گرديدنـد     17/4/89به موجب مصوبة مجمع عمومي عادي سالانه، مورخ 

  .ه عنوان مدير عامل شركت انتخاب گرديده استهيئت مديره آقاي ولي ضرابيه ب 17/4/89همچنين بر اساس مصوبة مورخ 
  

  نماينده  سمت  نام
  مدت مأموريت

 توضيحات
  خاتمه  شروع

 غير موظف 26/6/90 26/6/88  -  رئيس هيئت مديره آقاي االله وردي رجائي سلماسي
 غير موظف 26/6/90 26/6/88  -  نائب رئيس هيئت مديره  آقاي ايرج نيك نژاد
 غير موظف 26/6/90 26/6/88  -  عضو هيئت مديره  انيآقاي رضا كريشچي خياب
 غير موظف 26/6/90 26/6/88  - عضو هيئت مديره  آقاي محمد ضرابيه

 غير موظف 26/6/90 26/6/88 مس  كاركنان حمايت وبازنشستگيموسسه صندوق  عضو هيئت مديره  )1(-
 غير موظف 26/6/90 26/6/88  - عضو علي البدل هيئت مديره  آقاي پرويز مشيرزاده

  
  باني بازرس/ حسابرسمشخصات 

به عنوان حسابرس و بازرس قانوني  ، مؤسسة حسابرسي بيات رايان17/4/89مجمع عمومي عادي سالانه، مورخ براساس مصوبة 
موسسه حسابرسي بيات رايان و بازرس قانوني شركت در سال مالي قبل حسابرس . است براي مدت يك سال انتخاب گرديده

  .است بوده
  

  بانيسرماية 
باشد؛ كه در  ريالي مي1000سهم  3،000،000،000ريال منقسم به 3،000،000،000،000آخرين سرماية ثبت شدة شركت مبلغ 

  :تغييرات سرماية شركت طي سه سال اخير به شرح زير بوده است. ثبت رسيده است به 1389بهمن ماه تاريخ 
  

  مبالغ بر حسب ميليون ريال                                                                                                       

  محل افزايش سرمايه  درصد افزايش  سرماية جديد  مبلغ افزايش  سرماية قبلي  تاريخ ثبت افزايش سرمايه

  نقدي و مطالبات حال شده  100%  1،800،000  900،000  900،000  22/12/1387

  نقدي و مطالبات حال شده  %66.7  3،000،000  1،200،000  1،800،000  1389بهمن ماه 
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  )سهامي عام(بانك سامان روند سودآوري و تقسيم سود
  :اخير به شرح زير بوده استمالي طي سه سال  بانيخالص و سود تقسيم شدة ) زيان(ميزان سود 

واقعي هر سهم گروه بـر  ) زيان(سود بايد  دومد، در رديف باش هاي مالي تلفيقي مي صورت ملزم به تهيةباني استانداردهاي حسابداري  چنانچه براساس
  .شودهاي مالي تلفيقي ارائه  اساس صورت

  
 1388  1387 1386 شرح

  437  488 569 )ريال(واقعي هر سهم شركت اصلي) زيان(سود 
  414  479 - )ريال(واقعي هر سهم گروه) زيان(سود 

  350  400 400 )ريال(سود نقدي هر سهم 
  1.800.000  900.000 900.000 )ميليون ريال(سرمايه 

  
  بانيوضعيت مالي 

  ، بــه شــرح زيــربــانيترازنامــه، صــورت ســود و زيــان و صــورت گــردش وجــوه نقــد حسابرســي شــده ســه ســال مــالي اخيــر 
  .شدبامي

  ون ريال ميلي                                                                               :                                                         ترازنامه    
 1386/12/29 1387/12/30 1388/12/29 دارايي ها

 ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال
 181,423 467,245 454,258 ـــــــدنق

 4,194,326 5,030,761 4,904,277 مطالبات از بانك مركــزي
 2,868,610 4,754,864 4,049,190 مطالبات از بانك ها و مؤسسات اعتباري

 23,989,098 27,340,960 34,243,257 تسهيلات اعطايي و مطالبات 
 225,469 609,825 1,538,800 اوراق مشاركت

 188,061 257,851 259,052 سرمايه گذاري ها و مشاركت ها
 868,437 1,080,973 1,150,637 دارايي هاي ثابت مشهود
 697،216 1,152,223 1,125,696 دارايي هاي نامشهود

 1,633,426 1,037,926 1,648,719 ساير دارايي ها

 34،846،066 41,732,628 49,373,886 جمـــــــع دارايي ها

 ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال بدهي ها
  221،703 863,506 430,674 بدهي به بانك مركزي

 161,205 1,638,760 2,387,070 ك ها و مؤسسات اعتباريبدهي به بان
 2,592,411 1,498,041 2,723,796 سپــــرده هاي ديداري

 109,472 184,476 259,774 سپــــرده هاي  پس انداز و مشابه
 25,870,666 31,365,373 35,927,728 سپــــرده هاي  سرمايه گذاري مدت دار

  1،010،887 1,119,746 1,159,845 ساير سپرده ها
 3,338,314 2,625,437 3,437,519 ذخاير و ساير بدهي ها

 0 23,700 91,973 ذخيره ماليات
 15,565 21,915 34,749 ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان

 33،320،224 39,340,955 46,453,128 جمع بدهي ها
 حقوق صاحبان سهام

 900,000 900,000 1,800,000 سرمايه
 0 788,041 0 وجوه دريافتي بابت افزايش سرمايه

 199,533 269,370 387,289 اندوخته قانوني
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  426،308 434,261 733,469 انباشته) زيان(سود 
 1،525،841 2,391,672 2,920,758 جمـــــع حقوق صاحبان سهام

 34،846،066 41,732,628 49,373,886 ـــــع بدهي ها  وحقوق صاحبان سهامجم

 2,361,959 1,294,350 2,632,390 تعهدات بابت اعتبارات اسنادي
 1,672,308 1,217,956 1,703,639 تعهدات بابت ضمانتنامه ها
 1,847,530 1,323,421 1,119,916 ساير تعهدات مشتريان

 410,488 391,993 412,344 مشابه طرف وجوه اداره و موارد

 975,303 1,148,489 1,318,869 ساير تعهدات

 7,267,588 5,376,209 7,187,158 جمع اقلام زير خـــــــــط
 2,361,959 1,294,350 2,632,390 طرف تعهدات بابت اعتبارات اسنادي
 1,672,308 1,217,956 1,703,639 طرف تعهدات بابت ضمانتنامه ها

 1,847,530 1,323,421 1,119,916 ساير تعهدات مشتريان طرف

 410,488 391,993 412,344 وجوه اداره شده و موارد مشابه
 975,303 1,148,489 1,318,869 ساير تعهدات

 7,267,588 5,376,209 7,187,158 جمـــــــع اقلام زير خط

  
  ميليون ريال                                                                                                                    :                صورت سود و زيان                     

 1386سال  1387سال  1388سال

 ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال :درآمدهاي مشاع 

 3,497,680 4,718,128 5,346,944 سود تسهيلات اعطايي 
 443,241 309,787 640,095 سود سپرده گذاري ها و سرمايه گذاري ها

 3,940,921 5,027,916 5,987,039 جمع درآمد هاي مشاع
(2,988,930) (4,192,535) (5,011,370) سهم سود  سپرده گذاران از درآمدهاي مشاع 

 951,991 835,381 975,668 سهم بانك از درآمدهاي مشاع و حق الوكاله

 :درآمدهاي غير مشاع 
  

 209,000 156,560 584,241 سود دريافتي از ساير تسهيلات و سرمايه گذاري ها
 139,197 160,086 237,851 كارمزد دريافتي

 25,920- 221,890 103,747 نتيجه مبادلات ارزي
 199,394 133,721 129,832 ساير درآمدها

 521,671 672,257 1,055,671 جمع درآمد هاي غير مشاع
 1,473,662 1,507,638 2,031,340 ي بانكجمع درآمدها

 :كسر مي شود  هزينه ها

 240,773 111,781 52,803 ساير سودهاي پرداختي
 57,468 134,924 148,696 كار مزد پرداختي

 309,146 468,291 716,546 هزينه اداري و عمومي
 354,083 329,638 235,195 هزينه مطالبات مشكوك الوصول

 961,471 1,044,634 1,153,240 جمع هزينه ها
 512,191 463,004 878,100 سود  قبل از كسر ماليات

 0 23,700- 91,973- ماليات عملكرد
 512,191 439,303 786,127 سود خالص پس از كسر ماليات

 569 488 437 ريال–سود هر سهم
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 512,191 439,303 786,127 سود خالص پس از كسر ماليات
 0 0 0 :مي شود)كسر(اضافه

 228,892 453,064 431,151 سود انباشته در ابتداي سال
 (56,718) (21,070) 3,110 تعديلات سنواتي

 172,174 431,994 434,261 سود انباشته تعديل شده ابتداي دوره
 (180,000) (360,000) (360,000) سود تقسيم شده طبق مصوبه مجمع عمومي سال قبل

 (4,500) (7,200) (9,000) ه مجمع عمومي سال قبلپاداش هيئت مديره طبق مصوب
65,261 64,794 (12,326) 

 499,865 504,098 851,388 سود قابل تخصيص
 تخصيص سود

 (73,556) (69,837) (117,919) اندوخته قانوني

 426,309 434,261 733,469 سود انباشته در پايان سال

  ميليون ريال:                                                                                                      صورت جريان وجوه نقد                  
 1386سال  1387سال  1388سال 

 ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال  :فعاليت هاي عملياتي

 (1،011،445) 2,680,081 126,501 ملياتيوجه نقد ناشي از فعاليت هاي ع) خروج (خالص جريان ورود 

 0 0 :بازده سرمايه گذاري ها و سود پرداختي بابت تأمين مالي

 (180,000) (360,000) (360,000) سود سهام پرداختي

جريان خالص ورود وجه نقد ناشي از بازده سرمايه گذاريها و سود
 0 (360,000) (360,000) پرداختي تامين مالي

 0 0 :درآمد ماليات بر 

 0 0 (118,128) )شامل پيش پرداخت ماليات( ماليات بر درآمد پرداختي 

 0 0 :فعاليت هاي سرمايه گذاري 

 (48,318) (408,654) (144,145) خالص افزايش دارايي هاي ثابت مشهود

 (4,375) (340,649) (4,734) وجوه پرداختي بابت ساير دارايي هاي غير جاري

 (52,693) (749,303) (148,879) خروجي وجه نقد ناشي از فعاليت هاي سرمايه گذاريخالص جريان 

 (1,244,137) 1,570,778 (500,506) وجه نقد قبل از فعاليت هاي تأمين مالي) خروج (خالص جريان ورود 

 0 0 :فعاليت هاي تأمين مالي 

 0 788,041 111,959 وجه واريزي بابت افزايش سر مايه 

 3,310 (145,430) 60,997 ت دريافتي از بانك هاتسهيلا

 3,310 642,612 172,955 جريان خالص ورود وجه نقد حاصل از فعاليت هاي تأمين مالي

 (1,240,827) 2,213,390 (327,551) وجه نقد) كاهش(خالص ا فزايش 

 3,007,884 1,767,057 3,980,447 مانده وجه نقد در ابتداي سال

 1,767,057 3,980,447 3,652,896 در پايان سال مانده وجه نقد
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  بانيوضعيت اعتباري 
  

  ها بدهي
اطلاعات مربوط به وضعيت 7/4/1389شدة مورخ  حسابرسي 29/12/1388سال مالي منتهي به هاي مالي  براساس آخرين صورت

  .اعتباري شركت به شرح زير است
 مبالغ به ميليون ريال                                                                                                                                                        

  مبلغ شرح

ها مطابق اقلام  بدهي
  اي ترازنامه

  به استثناي تسهيلات و ماليات

  430،674  بدهي به بانك مركزي

  2،387،070  بدهي به ساير بانكها

  40،071،143  پرده هاس

  3،095،993  ذخاير و ساير بدهيها

  328،984  سود پرداختني به سپرده گذاران

  12،541  سود سهام پرداختني

  34،749  ذخيرة مزاياي پايان خدمت كاركنان

  1تسهيلات

  -  مدت كوتاه

  -  بلندمدت

  -  حصة جاري تسهيلات مالي بلندمدت

  -  ها جريمه

  -  )معوق(شده و پرداخت نشده تسهيلات سررسيد 

  ماليات

  91،973  ذخيرة ماليات

    )84به جز سال  85تا قبل از ( 1385شده تا سال  تسويه

  91،973  1388ابرازي سال ماليات 

    قطعي شده

    در مرحلة حل اختلاف

    كسري ذخاير بنا به نظر حسابرس

    ...ماليات پرداختي در تاريخ 

ميليارد ريال با ماليات ابـرازي بانـك اخـتلاف     325براساس برگهاي تشخيص صادره به ميزان  87و  86، 84اي ماليات عملكرد ساله -1
  .دارد كه به هيات حل اختلاف مالياتي ارجاع شده است
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  حتماليهاي ا ها و بدهي تضمين
مالي كه مستلزم ارائه و افشاء هاي احت ، تعهدات و بدهي29/12/1388شده در تاريخ  هاي مالي حسابرسي  مطابق آخرين صورت

  :باشد، به شرح زير است هاي مالي مي در صورت
 2,632,390 تعهدات بابت اعتبارات اسنادي

 1,703,639 تعهدات بابت ضمانتنامه ها

 1,119,916 ساير تعهدات مشتريان

 1,318,869 ساير تعهدات

  
  مطالبات و ذخاير

1388/12/29 

 جمع  مشكوك الوصول  معوق  د گذشتهسررسي  جاري

 ميليون ريال   ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال

1,298,087  342,368  21,149  6,254  928,316   فروش اقساطي

546,536  213,071  17,557  6,722  309,186   جعاله

405,874  67,381  8,531  4,223  325,738   اجاره به شرط تمليك

35,189  33,047  0  0  2,142   سلف

269,229  23  30  2  269,174   قرض الحسنه

10,843,277  819,388  1,173,010  403,185  8,447,693   مضاربه

19,071,290  1,080,714  1,203,440  1,481,092  15,306,044   مشاركت مدني

1,044,214  8,192  0  0  1,036,021   خريد دين

93,726  0  0  0  93,726   زيتسهيلات پرداختي ميان مدت و كوتاه مدت ار

508,753  502,406  0  0  6,347   بدهكاران بابت اعتبارات اسنادي پردات شده

144,438  111,614  0  0  32,825   بدهكاران بابت ضمانت نامه هاي پرداخت شده

34,260,612  3,178,204  2,423,718  1,901,479  26,757,211 

     
 :كسر مي شود

557,946  0  0  0  557,946   يسود و كارمزد سال هاي آت

1,046,747  0  0  0  1,046,747   سود معوق

455,401  0  0  0  455,401   ذخيره عمومي  مطالبات

859,244  643,479  114,559  101,206  0   ذخيره خاص مطالبات

31,341,273  2,534,725  2,309,159  1,800,273  24,697,116 

2,901,984  0  0  0  2,901,984   ت داربدهكاران بابت اعتبارات اسنادي و بروات مد

34,243,257  2,534,725  2,309,159  1,800,273  27,599,100 
 

  
  

  .د زير نيز تكميل گرددن باشد، علاوه بر موارد فوق، مورهاي آ بيش از ده درصد مبلغ كل دارايي بانيهاي  گذاري درصورتي كه مبلغ سرمايه
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  هاگذاريتركيب سرمايه
  .باشد هاي مالي حسابرسي شده به شرح جدول زير مي تهاي باني براساس آخرين صور گذاري تركيب سرمايه

  
  ها درصد از كل دارايي  )ميليون ريال(مبلغ شرح

 كوتاه مدت

  سهام
 0.0011  53،761  فرابورس/ پذيرفته شده در بورس

    -  پذيرفته نشده

  اوراق مشاركت
    -  فرابورس/ پذيرفته شده در بورس
    -  پذيرفته نشده

  سپردة بانكي

 0.0005  25،844  ريالي

  ارزي

نزد بانك
  0.0017  85،962  هاي داخلي
نزد بانك

  0.0446  2،200،017  هاي خارجي

  بلند مدت

  سهام
 0.0001  7،156  فرابورس/ پذيرفته شده در بورس

  

 0.0037  183،135  پذيرفته نشده

  

  اوراق مشاركت

    -  فرابورس/ پذيرفته شده در بورس

  پذيرفته نشده
 0.0312  1،538،800  ريالي

  

 0.0137  675،000  ارزي

  

  سپردة بانكي
  0.0084  415،043  ريالي
    -  ارزي

  0.0003  15،000 ساير
  0.1053  5,199,718 جمع
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  بيني وضعيت مالي آتي باني پيش
  .گردد بيني مي رت اجراي طرح تشريح شده در قسمت قبل از طريق تأمين مالي موضوع اين گزارش، وضعيت مالي آتي باني به شرح زير پيشبراساس برآوردهاي انجام شده در صو

  

 بافرض انجام طرح بافرض عدم انجام طرح  

 1393 1392 1391 1390 1389 1393 1392 1391 1390 1389 ميليارد ريال -پبش بيني ترازنامه 
 1,380 1,156 942 712 1,580   1,156 987 826 652 580 نقـــــــد

 16,021 13,320 10,754 8,512 6,001   16,021 13,320 10,754 8,512 6,001 مطالبات از بانك مركــزي
 6,502 5,548 4,647 5,134 6,000   6,502 5,548 4,647 5,134 6,000 مطالبات از بانكها و موسسات اعتباري

 104,034 88,648 73,486 55,261 45,200   104,034 87,663 72,501 54,276 45,200 تسهيلات اعطايي و مطالبات
 5,202 4,439 5,577 5,868 7,000   5,202 4,439 5,577 5,868 7,000 اوراق مشاركت
 720 614 515 406 380   720 614 515 406 380 سرمايه گذاريها

 4,410 3,837 3,298 2,712 2,470   4,080 3,481 2,916 2,301 2,028 دارايي ثابت
 8,349 8,234 5,967 9,304 4,051   8,349 8,234 5,967 9,304 4,051 ساير دارايي ها و اقلام در راه

 146,618 125,795 105,187 87,909 72,682   146,064 124,286 103,704 86,453 71,240 جمع داراييها

     بدهيها
 6,493 7,918 9,656 11,776 14,361   6,493 7,918 9,656 11,776 14,361 بدهي به بانكها و موسسات اعتباري

 8,496 7,064 5,703 4,514 3,202   8,496 7,064 5,703 4,514 3,202 سپــــرده هاي ديداري
 1,214 1,009 815 645 400   1,214 1,009 815 645 400 سپــــرده هاي  پس انداز و مشابه

 90,606 76,860 63,186 50,833 43,112   90,606 76,860 63,186 50,833 43,112 سپــــرده هاي  سرمايه گذاري مدت دار
 21,057 15,979 11,768 8,492 1,993   21,057 15,979 11,768 8,492 1,993 ساير سپرده ها

 5,015 4,725 4,453 4,183 3,620   5,008 4,719 4,447 4,179 3,620 ذخاير و ساير بدهيها و اقلام در راه
 0 1,000 1,000 1,000 1,000             تعهدات اجاره سرمايه اي

 132,881 114,555 96,581 81,444 67,688   132,874 113,549 95,575 80,439 66,688 جمع بدهي ها

               حقوق صاحبان سهام
 8,218 6,809 5,154 4,000 3,000   8,218 6,809 5,154 4,000 3,000 سرمايه

 2,074 1,551 1,129 797 567   2,074 1,551 1,129 797 567 اندوخته ها

 3,444 2,769 2,103 1,337 986   2,898 2,376 1,847 1,217 986 انباشته) زيان(سود 

 0 110 221 331 442             سود نقل به سال بعد

 13,737 11,240 8,606 6,466 4,994   13,190 10,737 8,130 6,014 4,552 ع حقوق صاحبان سهامجم

 146,618 125,795 105,187 87,909 72,682   146,064 124,286 103,704 86,453 71,240 جمع بدهيها و حقوق صاحبان سهام
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 بافرض انجام طرح   بافرض عدم انجام طرح  
 1393 1392 1391 1390 1389   1393 1392 1391 1390 1389 ارقام به ميليارد ريال - پيش بيني صورت سود و زيان 

     درآمدهاي مشاع
 15,779 12,544 9,540 6,867 6,160   15,779 12,544 9,540 6,867 6,160 سود تسهيلات اعطايي

 762 793 912 1,029 788   762 793 912 1,029 788 سود از محل سرمايه گذاري و مشاركت
 16,541 13,338 10,452 7,896 6,948   16,541 13,338 10,452 7,896 6,948 جمع درآمدهاي مشاع

 13,397 10,854 8,551 6,510 5,987   13,397 10,854 8,551 6,510 5,987 سهم سود سپرده هاي سرمايه گذاري
 3,144 2,484 1,901 1,385 961   3,144 2,484 1,901 1,385 961 سهم بانك از درآمدهاي مشاع و حق الوكاله

               درآمدهاي غير مشاع
 865 732 611 501 476   865 732 611 501 476 كارمزد دريافتي

 350 315 280 245 219   350 315 280 245 219 نتيجه مبادلات ارزي
 2,290 1,966 1,696 1,471 938   1,945 1,621 1,351 1,126 938 سودهاي دريافتي از ساير تسهيلات و سرمايه گذاريها

 321 291 265 241 219   321 291 265 241 219 ساير درآمدها
 3,826 3,305 2,852 2,458 1,852   3,481 2,959 2,507 2,112 1,852 جمع درآمدهاي غير مشاع
 6,970 5,789 4,753 3,843 2,813   6,624 5,443 4,407 3,498 2,813 جمع درآمدهاي بانك

     هزينه ها
 377 314 262 218 182   377 314 262 218 182 كارمزد پرداختني

 1,652 1,377 1,138 925 740   1,652 1,377 1,138 925 740 هزينه اداري و تشكيلاتي
 379 317 271 233 168   354 290 242 202 168 هزينه هاي استهلاك

 330 329 307 428 350   345 329 307 413 350 هزينه مطالبات مشكوك الوصول
 584 489 427 376 175   409 314 252 201 175 ختنيساير سودهاي پردا
 3,322 2,826 2,404 2,180 1,615   3,137 2,625 2,200 1,959 1,615 جمع هزينه ها

 3,648 2,962 2,349 1,663 1,198   3,487 2,819 2,207 1,539 1,198 سود قبل از كسر ماليات
 356 288 227 158 120   349 282 221 154 120 كسر مي شود ماليات 

 3,291 2,674 2,122 1,505 1,078   3,138 2,537 1,986 1,385 1,078 سود پس از كسر ماليات 
 2,769 2,103 1,337 986 733   2,376 1,847 1,217 986 733 سود وزيان انباشته اول دوره

     كسرميشود 
 2,094 1,585 1,025 923 646   2094 1585 1025 923 646 سودسهام و پاداش مديريت 

 523 423 331 231 180   523 423 331 231 180 اندوخته قانوني 
 3,444 2,769 2,103 1,337 986   2,898 2,376 1,847 1,217 986 سود وزيان انباشته پايان دوره
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 بافرض انجام طرح   بافرض عدم انجام طرح   

 1393 1392 1391 1390 1389   1393 1392 1391 1390 1389 ميليارد ريال - پيش بيني گردش وجه نقد 

     :فعاليتهاي عملياتي
2,4774,452 962(886)2,836  7272,2423,217(121)2,836 وجه نقد ناشي از فعاليتهاي عملياتي) خروج (خالص جريان ورود 

     :بازده سرمايه گذاريها و سود پرداختي بابت تامين مالي
(2,043)(1,546) (1,000)(900)(630)  (2,043)(1,546)(1,000)(900)(630) پرداخت سود سهام 
(175)(175) (175)(175)   هزينه تامين مالي

     :ماليات بر درآمد 
(288)(227) (158)(120)(92)  (282)(221)(154)(120)(92) )شامل پيش پرداخت ماليات بر درآمد ( ماليات بر درآمد پرداختي 

     :فعاليتهاي سرمايه گذاري 
(953)(856) (857)(475)1,079  (953)(856)(857)(475)79 كاهش دارائيهاي ثابت ) افزايش (خالص 

(953)(856) (857)(475)1,079  (953)(856)(857)(475)79 خالص جريان خروجي وجه نقد ناشي از فعاليتهاي سرمايه گذاري
993(326) (1,228)(2,556)3,193  (61)(380)(1,283)(1,616)2,193 وجه نقد قبل از فعاليتهاي تامين مالي) خروج (خالص جريان ورود

     :فعاليت هاي تامين مالي 
1,6551,409 1,2001,0001,154  1,2001,0001,1541,6551,409 وجوه حاصل از  افزايش سرمايه 

2020 1102020  11020202020 تسهيلات دريافتي از بانكها
(1,000)0 00               تامين مالي از طريق اوراق اجاره

1,675429 1,3101,0201,174  1,3101,0201,1741,6751,429 جريان خالص ورود وجه نقد حاصل از فعاليتهاي تامين مالي
1,3491,423 (54)(1,536)4,503  1,2951,369(109)(596)3,503 وجه نقد)كاهش (خالص ا فزايش  

6,5667,915 3,6538,1566,620  3,6537,1566,5606,4517,746 مانده وجه نقد در ابتداي دوره
7,9159,338 8,1566,6206,566  7,1566,5606,4517,7469,115 مانده وجه نقد در پايان دوره
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   ها بيني مفروضات پيش
  :دباش براساس مفروضاتي به شرح زير ميبيني شده  اطلاعات مالي آتي پيش

  بانيمفروضات عمليات  -الف
  متدولوژي پيش بيني صورتهاي مالي بانك سامان .1

 Backward(ه در شركتها مبتني بر عمليات گذشتهاصولاً روش متداول در پيش بيني صورتهاي مالي سالهاي آيند
Looking (بدين معني كه جريان رشد شركت در سالهاي گذشته استخراج شده و فرض مي شود كه در آينده نيز . مي باشد

 به عبارت ديگر فرض بر اين است تغييرات خاص ساختاري در سال آينده رخ نداده و روند رشد. همين جريان ادامه داشته باشد
بدين ترتيب كليه اقلام عملياتي شركت بر اساس متوسط رشد شركت تخمين و . شركت كماكان بر اساس روند قبلي مي باشد

  . اقلام مالي و حسابداري بر اساس آنها بدست مي آيد
اشند كه در روش پيش بيني آينده شركت بر اساس مدل بالا عمدتاً براي شركتهايي معني مي يابد كه به سطحي از بلوغ رسيده ب

در اين شركتها ساختارها به نحوي . خود قرار داشته باشند) Steady State Growth(نقطه اشباع حركتي يا رشد بلندمدت
شكل گرفته كه اصولاً تغييرات وسيعي در آنها در كوتاه مدت رخ نمي دهد و لذا تغييرات زيادي را در رشد عمليات شركت 

  . مشاهده نخواهيم كرد
 Forward(كه عموماً در بانكها به كار گرفته مي شود استفاده از روندهاي صنعت براي پيش بيني آينده مي باشدروش ديگري 
Looking .(معيار قرار گرفته و  -كه در سيستم بانكي نرخ رشد نقدينگي است -در اين روش اساساً مهمترين متغير صنعت

 - يعني متغيرهاي اصلي فعاليت بانك -ترتيب متغيرهاي عملياتي فرض مي شود كه بانك نيز بر اساس آن رشد نمايد و بدين
در اينجا نيز . مشخص شده و بر اساس روبط فني و حسابداري كه با ساير اقلام مالي دارند، صورتهاي مالي مشخص مي شود

  .ل به حركت با بازار استفرض اصلي اين است كه شركت يا بانك مورد نظر اصولاً طرح متفاوتي از بازار را مد نظر نداشته و قائ
محور به كار گرفته مي شود، تعيين متغيرهاي عملياتي از طريق تهيه و اجراي يك  -استراتژي  روش ديگري كه در سازمانهاي

چنانكه بنا به تعريف مشخص است، در روش برنامه ريزي استراتژيك يك چشم انداز براي بانك تعريف . برنامه استراتژيك است
استراتژيهاي مورد نياز براي ) Gap Analysis(ين وضعيت فعلي و تحليل شكاف ميان وضع فعلي و مطلوبشده و با تبي

 Active(در اين شرايط سازمان مربوطه در واقع معتقد به يك برنامه ريزي فعالانه. رسيدن به نقطه مطلوب مشخص مي گردد
Planning ( شيوه برنامه ريزي در بانك سامان نيز بر .  نقطه مطلوب برسدبوده و درصدد است تا تغييراتي را انجام دهد تا به

  .95تا  90ساله بين سالهاي  5يعني تدوين و اجراي يك برنامه استراتژيك : اساس اين روش بنا نهاده شده است
متمايزي نسبت  سال آينده جايگاه 5آنچه كه در تدوين استراتژيهاي بانك سامان مد نظر قرار گرفته آن است كه اولاً بتوان در 

و ثانياً يك مزيت نسبي  -به نحوي كه مشتريان بتوانند بانك سامان را از ديگر بانكها تمييز نمايند -به رقبا براي بانك رقم زد
بر اين . پايدار براي بانك ايجاد شود به نحوي كه امكان نگهداري اين مزيت نسبي در يك دوره چند ساله وجود داشته باشد

به مورد  90ساله بانك تهيه و پس از طرح در كميسيونهاي عالي بانك به تصويب هيئت مديره رسيده و در سال  5اساس برنامه 
بديهي است كه اهداف بانك در زمينه هاي عملياتي نيز بر اين اساس تهيه شده و برنامه ها و پروژه هاي . اجرا گذاشته مي شود

  .متعددي براي حصول به آن در نظر گرفته شده است
با پشتيباني برنامه هايي كه تدوين خواهد شد، بانك سامان مسير متفاوتي از گذشته خود را در آينده پيش بيني مي نمايد كه 

بر اين اساس، مهمترين مفروضاتي . در صورتهاي مالي منعكس خواهد شد) حصول به اهداف عملياتي بانك(نتايج طي اين مسير
  .ه بانك سامان به كار گرفته شده در بندهاي بعد مشخص شده استكه در تدوين صورتهاي مالي آيند

  
 اهداف تجاري اصلي بانك سامان .2

 سال آينده در ميان بانكهاي خصوصي 5طي  هدفكسب بيشترين سهم از مشتريان بازار  -

  چه برنامه هايي داريم  برنامه ها
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 )درصد سهم در پايان سال پنجم در ميان بانكهاي خصوصي 12( سال آينده 5نگهداري و رشد سهم از بازار طي  -
  كسب بيشترين سهم از عمليات بين الملل در ميان بانكهاي خصوصي -
 درصد بيش از متوسط صنعت 5كسب سود به سرمايه به ميزان  -
 سال آينده 5درصد طي  16حصول به نسبت كفايت سرمايه حداقل  -
 ساله بانك سامان 5برنامه عملياتي  .3

 برنامه891پيش بيني 88عملكرد  واحد شاخص
90 91 92 93 

64،48481،472100،912121،373 48707  40،070ميليارد ريال  مجموع سپرده ها
104،185 54،29772،33787،358 41753 34،243ميليارد ريال  مجموع تسهيلات و مطالبات

 3000 2500 2000 1500 1300 1100ميليارد ريال  مجموع ضمانت نامه ها
 3000 2600 2200 1800 1300 913ون دلارميلي مجموع اعتبار اسنادي گشايش شده

 10000 9000 8000 7000 - 4000ميليون دلار  مجموع معاملات ارزي
 4852 3580 2654 1875 1242 -ميليارد ريال  مجموع سرمايه گذاريها

  269  238  203  160  123  99  باب  تعداد شعب
  8218  6809  5154  4000  3000  1800 ميليارد ريال  سرمايه بانك

  
 فروض محاسباتي در پيش بيني صورتهاي مالي .4

              صورتحساب سود و زيان •
بديهي  .بر حسب عقود مبادله اي و مشاركتي است بانك نرخ موثر سود تسهيلات اعطايي تابعي از پرتفوي اعتباري )1

 . ستنظارتي بانك مركزي در هر سال ا-هاي بعد تابع بسته سياستياست عملكرد واقعي بانك در سال
و ايجاد ارتباطات قوي ) يكي از استراتژيهاي بانك(فرض شده كه با اجراي سياستهاي بانك در زمينه مديريت ريسك )2

درصد در  12به  89درصد در سال  22تر با مشتريان كلان، به تدريج نسبت مطالبات بانك كاهش يافته و از حدود 
 .كاهش يابد 94سال 

 .درصد در نظر گرفته شده است 16سال آينده  5اريهاي بانك طي نرخ سود اوراق مشاركت و سرمايه گذ )3
درصد در نظر  5/14ميانگين نرخ سود پرداختي به سپرده هاي بانك سامان پس از محاسبات سود قطعي در سال اول  )4

 .درصد خواهد رسيد 17گرفته شده و فرض شده كه در سالهاي آينده افزايش و در سال پنجم به 
ات دقيق در زمينه كيفيت وثايق دريافتي از مشتريان و لذا عدم محاسبه ذخيره مطالبات سال بخاطر فقدان اطلاع )5

، فرض شده كه هزينه مطالبات مشكوك الوصول بانك به موازات )مشخص خواهد شد 89اين هزينه در پايان سال (89
ا مي تواند تقريب مناسبي از بديهي است كه اين مبلغ اگر چه دقيق نيست ام. نرخ رشد مطالبات بانك افزايش يابد
 .هزينه مطالبات مشكوك الوصول باشد

مبلغ كارمزدهاي دريافتي بانك بر اساس پيش بيني هاي انجام گرفته در زمينه صدور انواع ضمانت نامه و گشايش  )6
ي فوق اعتباراسنادي كه در جدول بالا به آنها اشاره شده بر اساس متوسط نرخ كارمزد دريافتي از ارائه سرويسها

 .محاسبه شده است

                                                 
به عنوان مثال در زمينه سپرده ها، كل سپرده هاي . فراتر از اهدافي است كه در اين جدول نگاشته شده است 89در تاريخ تهيه اين گزارش، عملكرد بانك در سال  -  1

  .هزار ميليارد ريال بوده است 50بانك سامان تا پايان دي ماه بانك بيش از 
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نتيجه مبادلات ارزي نيز بر اساس حاصلضرب كل معاملات ارزي در متوسط حاشيه سود در هر دلار محاسبه شده  )7
 .است

سود دريافتي از ساير تسهيلات وسرمايه گذاريها عمدتاً شامل سود تسهيلات ارزي است كه به طور متوسط با نرخ رشد  )8
 .تدرصد درسال افزايش يافته اس 20

درصد در سال  20و  25، 20كارمزد پرداختي، هزينه اداري و تشكيلاتي و هزينه استهلاك به طور متوسط با نرخهاي  )9
 ). افزايش مقياس بانك+درصدي 15نرخ تورم (رشد داده شده اند

 ذخيره عام% 1.5 هادر پروژه مشاركتها و صرف شده جهت براي وجوه حاصل از فروش داراييلازم بذكر است  )10
 1390بسته سياستي نظارتي سال  6لازم به توضيح است كه براساس ماده  .مطالبات مشكوك الوصول لحاظ شده است

اما اين نرخ سود علي . است تعيين گرديده% 17نرخ سود مورد انتظار قابل درج در قراردادهاي بانك با مشتريان تا 
ميليارد ريال  1000ا استفاده از وجوه حاصل از انتشار الحساب است و براساس سياستهاي اعتباري بانك، مقرر است ب

  :د گي زير باشويژ 3اوراق اجاره، در پروژ هايي مشاركت شود كه داراي حداقل 
بررسيهاي بانك نشان دهد پروژه مزبور از  -3. كوتاه مدت باشد -2. قابليت نظارت پذيري بالايي داشته باشد -1

 .رخوردار استدر طي دوره مشاركت ب% 25حداقل بازدهي 
ذخيره استهلاك مابه التفاوت نيز ،  "املاك اجاره سرمايه اي"بدليل افزايش در مانده داراييهاي ثابت به جهت ثبت  )11

 .لحاظ شده است
  ترازنامه •
لذا سهم بدهيهاي ناشي از . كاهش يابد) بانكهاي ديگر(فرض شده كه به تدريج ميزان وابستگي بانك به منابع خارجي )1

 .كاهش يافته است 94درصد در سال  4به حدود  89درصد در سال  22ها از بانك سامان از مطالبات بانك
درصد  4درصد است كه فرض شده اين رقم به  15بالغ بر  89سهم اوراق مشاركت از كل سپرده ها در پايان سال  )2

 .)مديريت حاشيه سود(اين كار مي تواند ميانگين سودآوري بانك را افزايش دهد. كاهش يابد
 .درصد از كل سپرده هاي بانك در نظر گرفته شده است 1وجوه نقد حدوداً به ميزان  )3
 .مطالبات از بانك مركزي طبق جدول نسبت سپرده قانوني و مطابق صورتهاي مالي حساب شده است )4
 . اندوخته ها بر اساس سود قبل از كسر ماليات حساب شده است )5
 .از كس ماليات حساب شده استسود و زيان انباشته نيز بر اساس سود قبل  )6
 .درصد از سود تقسيم و بقيه براي افزايش سرمايه به كار گرفته شود 25فرض شده در پايان هر سال مالي،  )7
درصد فرض شده كه با توجه به گرايش بانك به سمت  13حدود  89سهم سپرده هاي ديداري در سال  )8

درصد در پايان  20شود مانده اين حساب افزايش به  در سال آينده پيش بيني مي) Corporate Banking(شركتها
 .برسد 94سال 
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  ها دارايي/ اجارة داراييمفروضات  -ب
  

  اي بيني سود و زيان در حالت اجارة سرمايه مفروضات مبناي پيش  -1 -ب
 :بهااجاره نرخ مبلغ بدهي در آغاز اجاره و كنترل محاسبة )1(

  بها مبلغ اجاره رهمواعد پرداخت اجا ماهه 3
  ميليون ريال  آغاز اجاره

1  21/6/1390 43،750  
2  21/9/1390 43،750  
3  21/12/1390 43،750  
4  21/3/1391 43،750  
5  21/6/1391 43،750  
6  21/9/1391 43،750  
7  21/12/1391 43،750  
8  21/3/1392 43،750  
9  21/6/1392 43،750  
10 21/9/1392 43،750  
11 21/12/1392 43،750  
12 21/3/1393 43،750  
13  21/6/1393 43،750  
14 21/9/1393 43،750  
15 21/12/1393 43،750  

  1،043،750 21/3/1394 1سررسيد اجاره
  1،000،000 )درصد]17.5[(بهااجارهارزش فعلي حداقل مبالغ اجاره با نرخ

  1،000،000 ارزش منصفانه دارايي
  1،000،000 زش فعلي حداقل مبالغ اجارهاقل ارزش منصفانه و ار

 

است كه ارزش فعلي بصورتي انجام گرفته مبلغ اجارهباشد، محاسبه از آنجا كه اجاره از نوع با اختيار فروش نبوده و به شرط تمليك مي
  .  مجموع حداقل مبالغ اجاره و ارزش باقيمانده تضمين نشده دارايي برابر با ارزش منصفانه دارايي گردد

 

 :ها در آغاز اجاره و محاسبات مربوط به استهلاك دارايي/ مبلغ دارايي )2(
  )ميليون ريال(مبلغ شرح

  1،000،000  اقل ارزش منصفانه و ارزش فعلي حداقل مبالغ اجاره
  1000  مخارج مستقيم اوليه
  1،001،000  بهاي تمام شدة دارايي

  8  )به طور متوسط( 1ماندة عمر مفيد باقي
  - 2اقتصادي در پايان عمر مفيد داراييبرآورد ارزش 

  70،000  )روش نزولي(هزينة استهلاك سال اول 
  65،000  )روش نزولي(هزينة استهلاك سال دوم 
  61،000  )روش نزولي(هزينة استهلاك سال سوم 

  56،000  )روش نزولي(هزينة استهلاك سال چهارم 
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 :محاسبات هزينة مالي )3(
 ميليون ريال                                                                                                                                                           

 مانده تعهدات اجاره كاهش در تعهدات اجاره هزينة مالي بهامبلغ اجاره بهامواعد پرداخت اجاره سال
 1،000،000       آغاز اجاره

1  21/6/1390  43،750  43،750  01،000،000 
2  21/9/1390  43،750  43،750  01،000،000 
3  21/12/1390  43،750  43،750  01،000،000 
4  21/3/1391  43،750  43،750  01،000،000 
5  21/6/1391  43،750  43،750  01،000،000 
6  21/9/1391  43،750  43،750  01،000،000 
7  21/12/1391  43،750  43،750  01،000،000 
8  21/3/1392  43،750  43،750  01،000،000 
9  21/6/1392  43،750  43،750  01،000،000 
10  21/9/1392  43،750  43،750  01،000،000 
11  21/12/1392  43،750  43،750  01،000،000 
12  21/3/1393  43،750  43،750  01،000،000 
13  21/6/1393  43،750  43،750  01،000،000 
14  21/9/1393  43،750  43،750  01،000،000 
15  21/12/1393  43،750  43،750  01،000،000 
16  21/3/1394  1،043،750  43،750  1،000،0000 
      700،000  1،700،000  جمع

  
  مجدد دارايياجارة فروش و بيني سود و زيان در حالت  مفروضات مبناي پيش  -3 -ب

  
 :اي است ارة سرمايهدر صورتي كه اجاره از نوع اج )1(

 
  ميليون ريال –مبلغ  شرح
 1،000،000 درآمد حاصل از فروش دارايي

  558،500 تقريبي-مبلغ خالص ارزش دفتري دارايي
  441،500 )نشدهدرآمد مالي كسب(مازاد ناشي از فروش دارايي

  سال 4 دورة اجاره
  110،375 1نشده در هر دورهكسر از درآمد مالي كسب

  
  .است  ات اين جدول با فرض تساوي درآمد حاصل از فروش با ارزش منصفانة دارايي تهيه شدهاطلاع
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  ناشرمشخصات 
  

  موضوع فعاليت
خريد، فروش، اجاره، ساخت و ايجاد «، )با مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندشركت ، موضوع فعاليت اصلي مطابق اساسنامه

مديريت وجوه حاصل از  هاي مبتني بر معاملات موضوع عقود اسلامي، ين مالي طرحدارايي جهت انتشار اوراق بهادار براي تأم
  .باشد مي» انتشار اوراق بهادار و انعقاد قراردادهاي مربوطه ضروري در راستاي انتشار اوراق بهادار

  
  تاريخچة فعاليت

تأسـيس و بـا   » مسـؤوليت محـدود  شـركت بـا   «به صورت  15/12/1389در تاريخ )با مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندشركت 
در شهر تهران به ثبت رسيده  ها و مؤسسات غيرتجاري نزد ادارة كل ثبت شركت 10320492997و شناسة ملي  398936شمارة 
مادة يك قانون توسعة ابزارها و نهادهاي مالي جديـد بـه   ) د(از آنجايي كه اين شركت يكي از نهادهاي واسط موضوع بند . است

مجلـس شـوراي اسـلامي،     1388هاي كلي اصل چهل و چهـارم قـانون اساسـي، مصـوب آذرمـاه       اجراي سياستمنظور تسهيل 
، نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسيده و تحت 10834با شمارة  15/12/89در تاريخ باشد، به عنوان يك نهاد مالي  مي

      .نمايد نظارت اين سازمان فعاليت مي
  

  شركاء
  .باشد به شرح زير مي) با مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندشركت  شركايتركيب 

  
  درصد مالكيت  شناسة ملي  شماره ثبت  حقوقي نوع شخصيت  شريكنام 

  99  10320473570  229016  سهامي خاص  بازار سرمايه شركت مديريت دارايي مركزي
  1  1010380056  262549  سهامي عام  اق بهادار و تسوية وجوهگذاري مركزي اور شركت سپرده

  100  جمع
  

  )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند شركت بازرس/ حسابرس
  .است به عنوان حسابرس و بازرس قانوني انتخاب گرديده حسابرسي تدوين و همكاران، مؤسسة شركاءبراساس مصوبة 
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  ختار ماليسا
باشـد، بـه منظـور     متعلق به دارندگان اوراق اجاره ميهاي خريداري شده  دارايي/ داراييو مخاطرات تمامي منافع با توجه به آنكه 

حسـاب مسـتقل   «تحت عنوان  اوراقاين هاي موضوع انتشار  دارندگان اوراق اجاره، اطلاعات مالي داراييمشخص نمودن حقوق 
اب مستقل اطلاعات مالي آتي حس. نگهداري خواهد شد) با مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندهاي  در حساب» جارهوجوه اوراق ا

  .در ادامه آمده است اوراق اجاره تا تصفية كامليادشده 
  

  حساب مستقل وجوه اوراق اجاره
  ترازنامه -الف

  
  29/12/1394  29/12/1393  29/12/1392  29/12/1391  29/12/1390  21/03/1390  شرح
  0 0  0   0 موجود نقد

 1.000.000.000.000  1.043.750.000.000  1.218.750.000.000 1.393.750.000.000 1.568.750.000.000 1.700.000.000.000 اجارة دريافتني
ــالي ــد مـ درآمـ

  كسب نشده
700.000.000.000- 568.750.000.000- 393.750.000.000- 218.750.000.000-  43.750.000.000-  0  

هايساير حساب
  دريافتني

0   0  0 0  

جمــــــــع
  ها دارايي

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000  1.000.000.000.000 

  0 0 0 0 0  0 هابدهي
ــالص خــــ

  ها دارايي
1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000  1.000.000.000.000 

 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000  1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 اوراق اجاره
منـــافع كســـب

  شده انباشته
0  136،111،111،111 311،111،111،111 486،111،111،111  661،111،111،111  700.000.000.000  

ــافع توزيـــع منـ
  شده انباشته

0  131.250.000.000- 306.250.000.000- 481.250.000.000-  656.250.000.000-  700.000.000.000-  

 1.000.000.000.000 1،004،861،111،111 1،004،861،111،111 1،004،861،111،111 1،004،861،111،111 1.000.000.000.000 ارزش ويژه
  

  سود و زيان -ب
  

  شرح
سال مالي منتهي به 

29/12/1390  
سال مالي منتهي به 

29/12/1391  
به سال مالي منتهي 

29/12/1392  
سال مالي منتهي به 

29/12/1393  
  سال مالي منتهي به

29/12/1394  

  43،750،000،000 175،000،000،000 175،000،000،000 175،000،000،000 131،250،000،000 درآمد مالي
  0  0  0 0 0 ساير درآمدها
  43،750،000،000 175،000،000،000 175،000،000،000 175،000،000،000 131،250،000،000  اجمع درآمده
         هزينة كارمزد
         هاساير هزينه
  0  0  0 0 0  ها جمع هزينه
  43،750،000،000 175،000،000،000 175،000،000،000 175،000،000،000 131،250،000،000  سود خالص

  43،750  175،000  175،000 175،000 131،250  سود هر ورقة اجاره
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  اطلاعات مالي حساب مستقل وجوه اوراق اجاره  يبين مفروضات مبناي پيش
  . ترازنامه و صورت سود و زيان حساب مستقل وجوه اوراق اجاره ارائه شودبيني  مفروضات مبناي پيشبايد در اين قسمت 

  اي بيني سود و زيان در حالت اجارة سرمايه مفروضات مبناي پيش -الف
  .بندي شود جدول زير تكميل گردد اي طبقه ي مربوطه، اجارة دارايي از نوع اجارة سرمايهبرمبناي شرايط استاندارد حسابداردرصورتي كه 

  )ميليون ريال(

 سال
مواعد پرداخت 

 بها اجاره
 هزينه هاي اجرايي بها مبلغ اجاره

مبالغ مبناي 
محاسبة 
 ارزش فعلي

بازيافت 
مخارج 

 مستقيم اوليه
 يدرآمد مال

كاهش 
درآمد مالي 

 نشده كسب

در  كاهش
گذاري  مايهسر

 خالص

مانده 
گذاري  سرمايه

 1خالص

     21/3/1390آغاز اجاره
1 21/6/1390  43،750   43،750  43،750  43،750  0 1،000،000  
2 21/9/1390  43،750   43،750 43،750  43،750  0 1،000،000  
3 21/12/1390 43،750   43،750 43،750  43،750  0 1،000،000  
4  21/3/1391  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
5  21/6/1391  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
6  21/9/1391  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
7  21/12/1391 43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
8  21/3/1392  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
9  21/6/1392  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
10  21/9/1392  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
11  21/12/1392 43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
12  21/3/1393  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
13  21/6/1393  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
14  21/9/1393  43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
15  21/12/1393 43،750  43،750 43،750  43،750  0  1،000،000  
16  21/3/1394  43،750  43،750 43،750  43،750  1،000،000  0  

 مبلغ دارايي طبق قرارداد اختيار فروش سررسيد
   700،000 700،000  جمع

1،700،000 لص در اجارهاسرمايه گذاري ناخ
1،000،000 ارزش فعلي مبالغ اجاره بها

در نظر  گذاران سرمايه يبرا ماندهيفروش به عنوان ارزش باق اريطبق قرارداد اخت ييفروش، مبلغ دارا ارياجاره، در حالت اجاره با اخت ديدر سررس -1
  .فروش برابر باشد اريطبق قرارداد اخت ماندهيبا ارزش باق ديبا ديخالص در سررس يگذار هيمانده سرما .شد گرفته خواهد

  )ميليون ريال:                                                                               (محاسبات مربوط به استهلاك
 مبلغ شرح

 1،001،000 1داراييةشدبهاي تمام
 -  2برآورد ارزش اقتصادي در پايان عمر مفيد دارايي

سال 8  عمر مفيد ةماند باقي  
  70،000 )روش نزولي(هزينة استهلاك سال اول
  65،000 )روش نزولي(هزينة استهلاك سال دوم
  61،000 )روش نزولي(هزينة استهلاك سال سوم
  56،000 )روش نزولي(هزينة استهلاك سال چهارم
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  .شود يمنظور نم ييدارا ةشد تمام يدوره منظور شده و در بها ةنيبه هز ياتياجاره، در حالت اجاره عمل هياول ميارج مستقمخ -1
فروش  اريفروش بوده و در نوع قرارداد اجاره با اخت اريمعادل مبلغ اعمال اخت ييدارا ديعمر مف انيدر پا يرآورد ارزش اقتصادب -2

  .خواهد داشت تيموضوع
  

  مرتبط با اوراق اجارههاي  پرداختو نوع بندي  زمان
بـه شـرح    ايـن اوراق  مـرتبط بـا  هـاي   زماني پرداختهاي  دورهبوده و  شونده جمعاوراق اجاره از نوع شده،  با توجه به برنامة تعيين

  .باشدجدول زير مي
  

نوبت 
  مبلغ پرداختي  عد پرداختمو  نوع پرداخت پرداخت

  )به ازاي هر يك ورقة اجاره(
1  

  شونده جمع

21/6/1390 43،750  
2  21/9/1390 43،750  
3  21/12/1390 43،750  
4  21/3/1391 43،750  
5  21/6/1391 43،750  
6  21/9/1391 43،750  
7  21/12/1391 43،750  
8  21/3/1392 43،750  
9  21/6/1392 43،750  
10  21/9/1392 43،750  
11  21/12/1392 43،750  
12  21/3/1393 43،750  
13  21/6/1393 43،750  
14  21/9/1393 43،750  
15  21/12/1393 43،750  

  1،043،750 21/3/1394 سررسيد
      جمع
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  عوامل ريسك
  

  عوامل ريسك
گذاران بايد پيش  سرمايه. هايي همراه است ، با ريسكاجارة موضوع بيانية ثبت حاضرگذاري در طرح موضوع انتشار اوراق سرمايه

عمدتاً مرتبط با اين عوامل . گذاري در اين طرح، عوامل مطرح شده را مدنظر قرار دهندگيري در خصوص سرمايه ز تصميما
از ارائه اطلاعات در خصوص عواملي كه هاي فعاليت باني و عمليات اجرايي طرح موضوع انتشار اوراق اجاره بوده و  ريسك

   .د، خودداري شده استتواند بر هر ناشر اوراق بهادار مؤثر باش مي
  

  فعاليت بانيهاي مرتبط با  ريسك
  ريسك اعتباري 

كنند، با توجه به اينكه منابع بدست آمده از محل انتشار اوراق اجاره به اعطاي تسهيلات توسط بانك اختصاص پيدا مي •
 . با ريسك مواجه نمايدتواند دارندگان اوراق اجاره را نكول دارندگان تسهيلات از پرداخت اقساط به هر دليلي مي

تواند منجر به ها و مؤسسات اعتباري توسط بانك مركزي ميتغيير قوانين مربوط به پرداخت تسهيلات توسط بانك •
 .ي بانك گرددشدهبينيتغيير درآمدهاي پيش

 
  شده در برنامة تعيين  وجوه دريافتيعدم استفادة ريسك 

دستورالعمل فعاليت  6مطابق ماده . ساب مخصوصي واريز خواهد شدآوري شده به ح جهت پوشش اين ريسك، وجوه جمع
باشد و برداشت و انتقال وجوه از  افتتاح و بستن حسابي كه وجوه حاصل از انتشار اوراق بهادار در آن متمركز مي ،واسط هاينهاد

  .پذير است آن حساب طبق ضوابط مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار امكان
  

  دارايي به نهاد واسطريسك عدم فروش 
شركت واسط متعهد بر تمليك دارايي با اوصاف معين و قيمت مشخص به  يطي قراردادبانك سامان جهت پوشش اين ريسك  

  .شده است آن شركتبا اختيار قبول يا رد آن توسط  ،)مسئوليت محدود(مالي اسفند
  

  ريسك عدم اجاره دارايي توسط باني
مسئوليت (واسط مالي اسفند شركت متعهد شده است در صورت تقاضاي يطي قرارداد نبانك ساماجهت پوشش اين ريسك 

سال اقدام  4ل براي مدت ميليون ريا 175،000بهاي سالانه  با اجاره شركت مذكورنسبت به انعقاد قرارداد اجاره با  ،)محدود
  .نمايد

  
  ريسك اعتباري

بهاي  به نهاد واسط بابت اجاره مبلغ سود و اصل اوراق داختپر يطي قرارداد اقتصاد نوينبانك جهت پوشش اين ريسك، 
  .باني و نهاد واسط منعقد گرديده است را ضمانت نموده است موضوع قرارداد اجاره كه بين
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  ريسك نقد شوندگي
ام خواهد بازارگرداني اوراق اجاره موضوع اين بيانيه را انج يطي قرارداد.تأمين سرمايه امين جهت پوشش اين ريسك، شركت 

  .داد
  

  ريسك از بين رفتن كلي يا جزئي دارايي
  .بيمه شده است ميليون ريال 131،558.850 به ارزش بيمه سامان براي پوشش اين ريسك، دارايي موضوع اجاره توسط شركت
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  اجارهانتشار اوراق  اركان
  

  ضامن
بازپرداخت وليت تضمين ؤبه عنوان ضامن، مس اقتصاد نوين بانك ،اجارهبر اساس توافقات به عمل آمده در فرآيند انتشار اوراق 

   .بر عهده دارد اصل و سود اوراق در سررسيدهاي مقرر را
  

  ضامنسرماية 

تغييـرات   .بـه ثبـت رسـيده اسـت     1389دي مـاه  باشد كه در  ريال مي ميليون 5،500،000  مبلغ آخرين سرماية ثبت شدة ضامن
  .زير بوده است سرماية شركت طي سه سال اخير به شرح

  ريال يلياردمبالغ بر حسب م                                                                                                       
تاريخ ثبت افزايش 

 سرمايه

 محل افزايش سرمايه درصد افزايش سرماية جديد مبلغ افزايش سرماية قبلي

 آورده نقدي  25 2،500 500 2،000  03/1387

 مطالبات و آورده نقدي 04/1388 2،5005003،00020

 مطالبات و آورده نقدي  33.3 4،000 1،000 3،000  03/1389

 مطالبات و آورده نقدي  37.5 5،500 1،500 4،000  10/1389

  
  

  هاي ضامن خالص دارايي
  .باشد ميليون ريال مي 7،352،650 هاي ضامن مبلغ خالص دارايي
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  ضامنوضعيت مالي 
  .اشدبمي ، به شرح زيرضامنحسابرسي شده سه سال مالي اخير  هاي مالي صورت

 )به ميليون ريال)(شركت سهامي عام( ترازنامه بانك اقتصاد نوين 

 شرح

سال مالي منتهي 
 به 

سال مالي منتهي 
 به 

سال مالي منتهي 
 به 

1388/12/29 1387/12/30 1386/12/30 

 جودي نقدمو
1,177,049 1,396,854 204,532 

 مطالبات از بانك مركزي ج ا ا 
11,131,989 13,084,927 9,439,150 

 مطالبات از ساير بانكها
5,527,301 5,909,933 1,528,344 

 83,953,949 75,622,715 53,611,918 تسهيلات اعطايي

 اوراق مشاركت
1,070,500 0 4,868 

 يساير حساب هاي دريافتن
4,918,666 2,001,500 0 

 سرمايه گذاري ها
1,464,294 1,427,829 1,347,495 

 دارايي هاي ثابت
2,056,922 1,753,669 1,425,786 

 ساير داراييها
444,628 403,587 6,939,258 

 111,745,298 101,601,014 74,501,351 جمع داراييها

 بدهي به بانكها و موسسات اعتباري
3,286,392 5,494,092 6,443,702 

 سپرده هاي ديداري
4,723,598 3,685,836 5,332,579 

 سپرده هاي پس انداز قرض الحسنه و مشابه
1,749,016 3,274,966 2,644,671 

 سپرده هاي سرمايه گذاري مدت دار
87,675,317 78,408,880 53,678,504 

 ساير سپرده ها
2,818,991 2,064,182 891,713 

 4,093,829 3,551,501 2,221,214 هي هاذخاير و ساير بد

 سود سهام  پرداختني
6 298,688 1,470 

 ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 
45,499 24,967 13,586 

 104,392,648 96,803,112 71,227,439 جمع بدهيها

 سرمايه پرداخت شده
3,000,000 2,500,000 2,000,000 

 اندوخته قانوني
981,310 658,826 382,373 

 2,377,015 1,637,601 887,669 سود انباشته 

 وجوه ناشي از افزايش سرمايه
994,325 1,475 3,870 

 7,352,650 4,797,902 3,273,912 جمع حقوق صاحبان سهام

 111,745,298 101,601,014 74,501,351 جمع بدهيها و حقوق صاحبان سهام

 تعهدات بانك بابت ضمانت نامه ها
11,197,462 9,350,565 5,461,766 

 تعهدات بانك بابت اعتبارات اسنادي 
6,224,934 3,651,826 2,087,412 
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 )به ميليون ريال()شركت سهامي عام(بانك اقتصاد نوين)زيان(صورت سود

 شرح
سال مالي منتهي 

 به 

سال مالي منتهي 
 به 

سال مالي منتهي 
 به 

1388/12/291387/12/301386/12/29 
       درامد هاي مشاع -الف

  8,684,085  14,567,544  16,977,258سود تسهيلات اعطايي 

  101,441  10,538  170,774 سود اوراق مشاركت

  386,300  364,152  366,397 سود سرمايه گذاريها

  98,959  182,181  415,960 سود سپرده گذاري نزد بانكها

  71,363  104,278   جايزه سپرده قانوني 

  9,342,148  15,228,693  17,930,389 جمع درآمدهاي مشاع

 (6,669,490) (11,061,472) (13,227,987) )علي الحساب(سهم سود سپرده گذاران 

     (160,132) مابه التفاوت سود قطعي و علي الحساب 
  2,672,658  4,167,221  4,542,270 سهم بانك از درامدهاي مشاع

       رامد هاي غير مشاع د-ب 

  464,115  583,751  676,824 كارمزد دريافتي

 (160,044)  37,984 (71,184) درامد معاملات ارزي

  19,623  30,100  3,003 ساير درامدها

  323,694  651,835  608,643 جمع 

  2,996,352  4,819,056  5,150,913 جمع كل درامدهاي عملياتي
       عملياتي هزينه هاي -ج

 (800,882) (1,111,917) (1,234,366) هزينه هاي عمومي، اداري و تشكيلاتي

 (556,851) (1,152,419) (1,263,073) ذخيره مطالبات مشكوك الوصول

 (33,667) (55,779) (76,200) كارمزد پرداختي

 (25,447) (31,114) (53,643) ساير هزينه ها

 (331,822) (481,743) (126,134) هزينه مالي

 (1,748,669) (2,832,972) (2,753,416) جمع هزينه هاي عملياتي

  1,247,683  1,986,084  2,397,497 سود عملياتي 

 2,397,497 1,986,084 1,247,683 سود قبل از ماليات

 (170,987) (143,061) (247,599) ماليات 

 2,149,898 1,843,023 1,076,696 سود خالص

 717 737 538 )ريال(خالص هر سهم سود 

   گردش حساب سود انباشته

  1,076,697  1,843,023  2,149,898 سود خالص دوره جاري

  659,917  969,109  1,646,238 سود انباشته ابتداي دوره

 (81,441) (81,441) (8,637) تعديلات سنواتي

  578,476  887,668  1,637,601 ابتداي دوره-سود انباشته اصلاح شده 
  1,655,173  2,730,691  3,787,499 سود قابل تخصيص

 (161,504) (276,453) (322,484) اندوخته قانوني

 (600,000) (800,000) (1,080,000) سود سهام پيشنهادي

 (6,000) (8,000) (8,000) پاداش هيات مديره

 (767,504) (1,084,453) (1,410,484) جمع مبالغ تخصيص يافته

  887,669  1,646,238  2,377,015 سود انباشته پايان دوره
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  قرارداد منعقده با ضامن
 . هاي ضمانت را بر عهده گرفته است ، مسؤوليت)سهامي عام(واسط مالي اسفند ، طي قرارداد منعقده با شركت اقتصاد نوينبانك 

  
  فروش اوراق عامل

 بانك سامانجانبة منعقده با  به عنوان عامل فروش طي قرارداد سه انك سامانكارگزاري ب بر اساس توافقات انجام شده، شركت 
برخي . مسؤوليت عرضة اولية اوراق اجاره در فرابورس را بر عهده گرفته است، )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندو شركت 

  :نكات با اهميت در قرارداد يادشده عبارتند از
وع اين قرارداد را براساس شرايط تعيين شده توسط سازمان بورس و اوراق عامل فروش موظف است اوراق اجارة موض .1

شده  شده در مهلت تعيين در صورت عدم فروش تمامي اوراق اجارة عرضه. بهادار، براي فروش به عموم عرضه نمايد
مام مهلت نرفته را حداكثر ظرف يك روز پس از ات براي عرضة عمومي، عامل فروش بايد ميزان اوراق اجارة فروش

نويسي  اوراق فروش نرفته توسط متعهد پذيره. عرضة عمومي به ناشر و سازمان بورس و اوراق بهادار اعلام نمايد
 .  خريداري خواهدشد

پس از روز  15شده حداكثر ظرف مدت  هاي تعيين  عامل فروش موظف است نتايج فروش اوراق اجاره را بر اساس فرم .2
 .ارائه نمايد ناشرو  بهادارازمان بورس و اوراق به سخاتمة مهلت عرضة عمومي، 

  .عامل فروش حق دريافت هيچگونه مبلغي اعم از كارمزد و ساير موارد از خريداران اوراق اجاره را ندارد .3
  .پذيرد اين ماده، توسط ناشر با تأييد سازمان بورس و اوراق بهادار صورت مي 1برداشت از حساب موضوع بند  .4

  
  پرداخت سودعامل 

مسؤوليت پرداخت وجوه متعلق به دارندگان اوراق اجاره را  )سهامي عام(گذاري مركزي اوراق بهادار و تسوية وجوه  شركت سپرده
  . بر عهده گرفته است

  
  نويس  متعهد پذيره

بانـك  بـا   جانبـة منعقـده   طي قـرارداد سـه   نويس  متعهد پذيرهبه عنوان  تأمين سرمايه امينبر اساس توافقات انجام شده، شركت 
نويسي اوراق اجارة موضـوع ايـن بيانيـه را بـر عهـده       مسؤوليت تعهد پذيره ،)مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندشركت و سامان 

نويسي موظف است با رعايت ضوابط و مقررات ناظر بر عرضة اوراق بهـادار، اوراق   متعهد پذيرهبه موجب اين قرارداد . گرفته است
به عموم عرضه شده و در مهلت مقرر به فروش نرسيده، به قيمت اسـمي اوراق بـه    فروشد را كه جهت اجارة موضوع اين قراردا

 . پس از پايان مهلت عرضة عمومي خريداري نمايد روز 14 حداكثر، )در صورت وجود(علاوة سود متعلقه تا تاريخ خريد 
  

  بازارگردان
 

و بانـك سـامان   جانبـة منعقـده بـا     ه عنوان بازارگردان طي قرارداد سهبتأمين سرمايه امين بر اساس توافقات انجام شده، شركت 
بـه  . اوراق اجارة موضوع اين بيانيه را بـر عهـده گرفتـه اسـت     بازارگردانيمسؤوليت  ،)مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندشركت 

را  بيانيـه راق اجارة موضوع اين بازارگردان موظف است ضمن عمليات بازارگرداني، تمامي تقاضاهاي فروش اوموجب اين قرارداد 
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تا سقف كل اوراق منتشر شده براساس مقررات معاملات اوراق بهادار در فرابورس ايران خريداري نموده و تقاضاهاي خريد اوراق 
  . اجارة موضوع اين قرارداد را تا سقف كل اوراق در اختيار به متقاضيان عرضه نمايد

  نكات با اهميتاير س
  ر هاي انتشا هزينه
  .باشد به شرح جدول زير ميعرضة اين اوراق و خالص وجوه ناشي از  اجارهتأمين مالي از طريق انتشار اوراق هاي  هزينه

 
  )ميليون ريال(مبلغ  شرح

  1،000،000 اجارهمنابع حاصل از عرضة اوراق

عرضـه،ور توسـط حسـابرس، مشـا   (اجارهانتشار اوراقهاي تهيه و رسيدگي به گزارش توجيهيهزينه
  )...كارشناس رسمي دادگستري، 

)350(  

  - بندي اطلاعات آوري و طبقه هزينه جمع
  )3،000( )...آگهي برگزاري مجمع، درج آگهي فروش اوراق، تبليغات،(آگهي و تبليغات 

  - العادهفوق/مع عمومي عاديهزينة برگزاري مج
  - هزينة آگهي جهت تمديد و يا اصلاح آگهي قبلي

  )35،000( ...)عامل، ضامن، امين،(اي ناشي از قرارداد با اركانههزينه
  )80.2( هاي كارگزاران و شركت فرابورس ايرانو كارمزد هزينه پذيرش درفرابورس

  961،569 خالص وجوه ناشي از انتشار
  
  

  مشاوران  / مشخصات مشاور
انتشـار  يه گزارش امكان سـنجي، طراحـي تـأمين مـالي و     انجام طرح، ته به منظور ،)مسئوليت محدود(واسط مالي اسفندشركت 
  .استدهنموزير استفاده  مشاوران/مشاورخود از خدمات  اجارهاوراق 

  
شخصيت  نام مشاور

شمارة تماس   اقامتگاه موضوع مشاوره  حقوقي
  و دورنگار

خيابان -بالاتر از ميرداماد- وليعصر  مشاور عرضه  سهامي خاص  شركت تأمين سرمايه امين
  51پلاك -ديانقبا

36-88659622 
88788509  

  
  :مشاوران شركت، بر اساس قرارداد منعقده به شرح زير است/ حدود مسئوليت مشاور

  ارائه مشاوره به ناشر جهت اتخاذ شيوه مناسب تأمين مالي مبتني بر انتشار اوراق بهادار  .1
 و اعلام كتبي آن به ناشر تعيين اطلاعات و مستندات مورد نياز براي اجراي خدمات موضوع قرارداد .2
 هاي لازم به ناشر جهت تهيه گزارش توجيهيارايه راهنمايي .3
 هاي لازم با شركت مديريت دارايي مركزي جهت تعيين نهاد واسط به منظور انتشار اوراق صكوك انجام هماهنگي .4
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  نحوة دستيابي به اطلاعات تكميلي
  .تماس حاصل فرمايند 64084301به آدرس زير مراجعه يا با شماره تلفن  توانند جهت كسب اطلاعات بيشتر، گذاران ميسرمايه

  
   1134844413كد پستي  -10شماره  –كوچه ازهري  -خيابان حافظ -تهران

  
  
  

  
  

  ناشر  باني
  )مسئوليت محدود(واسط مالي اسفند  )سهامي عام(بانك سامان

    
  
  
  

 

   

  مشاور عرضه
  )سهامي خاص(شركت تأمين سرمايه امين

  


